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WT,I;
Anderung des Flichenwidmungsplanes im Bereich des Gst ***/*KG X- Festsetzung
Kostenbeitrag — Beschwerde

IM NAMEN DER REPUBLIK

Das Landesverwaltungsgericht Tirol hat durch seinen Richter Mag. Christian Hengl Gber die
Beschwerde des W T, Adresse, PLZ Ort, vertreten durch RA Dr. O I, Adresse, PLZ X, gegen
den Bescheid des Stadtrates der der Stadtgemeinde X vom 2.1.2014, AZ ***-*xx*

zu Recht erkannt:

1. GemaB §§ 28 Abs 1 und 2 Verwaltungsgerichtsverfahrensgesetz (VwWGVG) wird der
angefochtene Bescheid dahingehend abgedndert, dass er zu lauten hat:

~Der Bescheid der Biirgermeisterin der Stadtgemeinde X vom 7.3.2013 wird
ersatzlos aufgehoben.™

2. Gegen dieses Erkenntnis ist gemaB § 25a VwGG in Verbindung mit Art 133 Abs 4 B-VG

die ordentliche Revision zuldssig.

Rechtsmittelbelehrung

Soweit die ordentliche Revision an den Verwaltungsgerichtshof in Wien fir zulassig erklart
worden ist, kann innerhalb von sechs Wochen ab dem Tag der Zustellung dieser
Entscheidung eine ordentliche Revision erhoben werden. Im Fall der Nichtzulassung der



ordentlichen Revision kann innerhalb dieser Frist nur die auBerordentliche Revision an den
Verwaltungsgerichtshof erhoben werden.

Wenn allerdings in einer Verwaltungsstrafsache oder in einer Finanzstrafsache eine
Geldstrafe von bis zu 750 Euro und keine Freiheitsstrafe verhangt werden durfte und im
Erkenntnis eine Geldstrafe von bis zu 400 Euro verhangt wurde, ist eine (ordentliche oder
auBerordentliche) Revision an den Verwaltungsgerichthof wegen Verletzung in Rechten nicht
zulassig.

Jedenfalls kann gegen diese Entscheidung binnen sechs Wochen ab der Zustellung
Beschwerde an den Verfassungsgerichtshof, Freyung 8, 1010 Wien, erhoben werden.

Die genannten Rechtsmittel sind von einem bevollmachtigten Rechtsanwalt bzw einer
bevollimachtigten Rechtsanwaltin abzufassen und einzubringen, und es ist eine Eingabe-
gebuhr von Euro 240,00 zu entrichten. Die Beschwerde an den Verfassungsgerichtshof ist
direkt bei diesem, die (ordentliche oder auBerordentliche) Revision an den Verwaltungs-
gerichtshof ist beim Landesverwaltungsgericht Tirol einzubringen.

Entscheidungsgriinde

I. Verfahrensgang:

Mit Eingabe vom 19.7.2012 beantragte der Beschwerdefiihrer die Umwidmung der Wohnung
** StW * im Hause ****-StraBe ** in PLZ X von ,Wohngebiet" in ,Wohngebiet mit einem
zugelassenen Freizeitwohnsitz".

Dem diesbeziglichen Beschluss auf Anderung des Flachenwidmungsplanes des
Gemeinderates der Stadtgemeinde X vom 27.11.2012 wurde mit Bescheid der Tiroler
Landesregierung  vom 1.2.2013, RoBau-**/**/*-2013, die aufsichtsbehdrdliche
Genehmigung erteilt.

Mit Bescheid der Birgermeisterin der Stadtgemeinde X vom 7.3.2013, LG/mj ***-x*xx,
wurde dem nunmehrigen Beschwerdefilhrer fiir die oben angefiihrte Anderung des
Flachenwidmungsplanes gemal § 29a Abs 1 Tiroler Raumordnungsgesetz in Verbindung mit
§ 1 der Kostenbeitragsverordnung 2012 ein Kostenbeitrag in der Hohe (des Hochstbetrages
gemaB § 1 Abs 4 dieser Verordnung) von Euro 2.000,-- vorgeschrieben.

Der fristgerecht dagegen erhobenen Berufung wurde mit dem nunmehr bekampften Bescheid
des Stadtrates der der Stadtgemeinde X keine Folge gegeben.

In der fristgerecht dagegen erhobenen Beschwerde brachte W T durch seinen ausgewiesenen
Rechtsvertreter vor wie folgt:

,Mit Bescheid der Biirgermeisterin der Stadt X- Modell schéner Leben — vom 07.03.2013,
LG/mj ***-**x* dem Vertreter des Einschreiters am 12.03.2013 zugestellt, wurde der
Kostenbeitrag fiir die Ausarbeitung einer Anderung des Fldchenwidmungsplanes im Bereich
der Grundstiicke Gp ***/*, KG X in Héhe von € 2.000,00 vorgeschrieben.



Gegen diesen Bescheid hat der Einschreiter unter dem 20.03.2013 Berufung erhoben,
verbunden mit dem Antrag den Bescheid dahingehend zu &ndern, dass ein Kostenbeitrag
nicht vorgeschrieben wird, in eventu dahingehend zu &ndern, dass (nur) ein Kostenbeitrag in
Héhe von € 53,72 vorgeschrieben wird.

Mit Bescheid des Stadtrates der Stadtgemeinde X als Behérde II. Instanz vom 02.01.2014,
dem Vertreter zugestellt am 15.01.2014, wurde die Berufung als unbegriindet abgewiesen.
Gegen diesen Berufungsbescheid des Stadtrates der Stadtgemeinde X erhebt der Einschreiter
fristgerecht die

BESCHWERDE
an das Landesverwaltungsgericht Tirol.

Anfechtungsgegenstandlich ist der Bescheid des Stadtrates der Stadtgemeinde X insoweit,
als er die Berufung als unbegriindet abweist. An das Landesverwaltungsgericht Tirol ergeht
der Antrag den angefochtenen Bescheid dahingehend abzudndern, dass der Berufung des
Beschwerdefiihrers vom 20.03.2013 Folge gegeben werde, und der Bescheid der
Birgermeisterin der Stadt X- Modell schéner Leben - vom 07.03.2013, LG/mj ***-**x*
ersatzlos behoben oder dahingehend abgedndert wird, dass ein Kostenbeitrag nicht
vorgeschrieben wird, in eventu diesen dahingehend zu &ndern, dass ein Kostenbeitrag von
(nur) € 53,72 vorgeschrieben wird.

Die Beschwerde wird wie folgt begriindet:

1.) Nach Ansicht des Beschwerdefiihrers hédtte gem § 29 a TROG 2011 iVm der
Kostenbeitragsverordnung 2012 kein Beitrag zu den Kosten der Ausarbeitung der
,Freizeitwohnsitzwidmung" vorgeschrieben werden diirfen, der Berufung hétte der Stadtrat
daher Folge geben miissen.

Nach § 1 dieser Kostenbeitragsverordnung betrdgt der Beitragssatz fur den Fall der Widmung
von

a) Wohngebiet und Mischgebiet (§§ 38 und 40 TROG 2011) 0,45 EUR, bei

b) Gewerbe- und Industriegebiet (§ 39 TROG 2011) 0,22 EUR, bei

b) Sonderfldchen nach den §§ 34 - 49b und 51 TROG 2011 EUR 0,45 und bei

c) Sonderfldchen nach den §§ 50 und 50a TROG 2011 EUR 0,22

Eine Anderung der Widmungskategorie Wohngebiet ist durch den Beschluss des
Gemeinderates der Stadtgemeinde X vom 27.11.2012 nicht erfolgt. Das betroffene
Grundstiick Gp ***/* befindet sich nach wie vor im Wohngebiet It glltigem
Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde X. Es wurde kein Wohngebiet gewidmet.

Der § 13 TROG 2011 regelt in den Absdtzen 2 und 3 dieser Norm die Verwendung und
Schaffung neuer Freizeitwohnsitze.



Nach § 13 Abs 2 TROG 2011 diirfen "dariiber hinaus neue Freizeitwohnsitze im Wohngebiet,
in Mischgebieten und auf Sonderfldchen fiir Gastgewerbebetriebe zur Beherbergung von
Gésten geschaffen werden, wenn dies fir einen bestimmten Bereich durch eine
entsprechende Festlegung im Flachenwidmungsplan fiir zuldssig erklart worden ist.

Rechtlich und raumfachlich ist die Widmungskategorie flir Freizeitwohnsitze daher nur bei
bestehender Widmung Wohngebiet nach § 38 TROG 2011, Mischgebiet nach § 40 TROG 2011
oder Sonderfldche fir Gastgewerbebetriebe mdglich.

Das heiBt, die Flachenwidmung Wohngebiet, Mischgebiet, Gewerbe- und Industriegebiet oder
Sonderflache muss gegeben sein (oder uno acto erfolgen) und wird auf dieser
Widmungskategorie gemaB § 13 Abs 2 TROG 2011 ein Freizeitwohnsitz fir zulédssig erklart
bzw geschaffen.

Per se stellt daher die Schaffung eines Freizeitwohnsitzes nicht eine eigene
Widmungskategorie nach TROG 2011 dar, sondern wird er (wie hier) innerhalb des
bestehenden Wohngebietes fiir ,zuldssig erklart".

Daher ist sowohl § 29a TROG 2011 als auch die Kostenbeitragsverordnung 2012 keine
taugliche Grundlage flr die Vorschreibung eines Kostenbeitrages bei Schaffung eines
Freizeitwohnsitzes (sofern nicht zugleich eine Wohngebiet- oder Mischgebiet oder eine
sonstige im § 1 Kostenbeitragsverordnung angefiihrte Flachenwidmungsdnderung erfolgt).

Weder im § 29a TROG 2011 noch im § 1 oder 2 der Kostenbeitragsverordnung 2012 ist ein
Kostenbeitrag fiir "die Schaffung neuer Freizeitwohnsitze" im Wohngebiet normiert. Nach
dem klaren Wortlaut der angefihrten Tiroler Gesetzesbestimmungen wdére nur im Fall der
Widmung in eine dort aufgezédhlte Kategorie ein Kostenbeitrag zu leisten.

Der Hinweis auf § 21 Abs 1 lit b) TBO im angefochtenen Berufungsbescheid, wonach die
Schaffung eines Freizeitwohnsitzes eine Anderung des Verwendungszweckes darstellt, ist
keine Begrindung dafir, dass eine Widmungsabgabe gem Kostenbeitragsverordnung 2012
vorgeschrieben wird. Es trifft zu, dass eine Anderung des Verwendungszweckes durch die
Schaffung eines Freizeitwohnsitzes bzw dessen Zulédssigerkldrung erfolgt, Begrindung fiir die
Auslésung einer Widmungsgebihr kann dies aber nicht sein.

Im Geblhrenrecht verbietet sich jede Analogie, ein steuerbarer Tatbestand ist exakt unter
eine zugehérige Norm zu subsumieren. Es mag sein - wie im angefochtenen
Berufungsbescheid ausgefiihrt - dass der Gesetzgeber im § 29 a TROG 2011 einen Beitrag
des Betroffenen bzw Beglinstigten fir den Planungs- bzw Behdérdenaufwand wollte, nach dem
Legalitétsprinzip nach Art 18 BVG hétte er dies aber die Verordnung entsprechend konkret zu
formulieren gehabt, wenn er es auch fiir die Erkldrung einer Wohnung zum Freizeitwohnsitz
will.

Wenn § 13 Abs 2 und Abs 4 TROG 2011 von Schaffung von Freizeitwohnsitzen bzw deren
Zuldssigerkldrung im Wohn- bzw Mischgebiet sprechen bzw dies so formulieren, hingegen § 1
der Kostenbeitragsverordnung als Gebihrennorm von ,Widmung von Wohngebiet und




Mischgebiet" spricht bzw dies so formuliert, gehen die Normen eben auseinander. Dies kann
nicht zur Konsequenz haben, dass Bestimmungen aus der Bauordnung zur Auslegung bzw
Begriindung einer Geblihrenpflicht herangezogen werden, die in Wahrheit damit nichts zu tun
haben. Daher fehlt dem angefochtenen Bescheid die gesetzliche Grundlage und ist er
ersatzlos zu beheben.

2.)

Weiters wurde nicht das gesamte Grundstiick Gp. ***/*im AusmaB von 6042 mZ2 in die
Kategorie "Freizeitwohnsitz" erhoben und wurden nicht alle Wohnungen in der Wohnanlage
**x StraBe **** zu Freizeitwohnsitzen erkldrt. Die Schaffung eines Freizeitwohnsitzes
bezieht sich nur auf die eine Wohnung W** StW * im *** StraBe *. Daher kann auch nicht
die gesamte Fldche des Grundstiickes, da auch nicht das gesamte umgewidmet wurde, flir
die Berechnung des Kostenbeitrages herangezogen werden.

Nach § 1 Abs 2 Kostenbeitragsverordnung ist die von der Widmung betroffene Teilfliche
heranzuziehen, wenn nur ein Teil des Grundstiickes gewidmet wird. Nach dem
Gesetzeswortlaut scheint sich dies auf einen flaichenmé&Big bestimmten Teil des Grundstiickes
zu beziehen, der Intention des Gesetzes kann aber nicht unterstellt werden, dass bei
Betroffenheit nur einer ganz bestimmten Wohnung auf einem Grundstiick das gesamte
FldchenausmaB des Grundstilickes fiir die Berechnung des Kostenbeitrages heranzuziehen ist.
Eine den Intentionen des Gesetzes entsprechende Auslegung verlangt daher auch bei
Anteilen nur den anteilsméBig betroffenen Gegenstand fir die Bestimmung der
Bemessungsgrundlage heranzuziehen.

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde X ist dem gemeinsamen Antrag des Einschreiters und
seiner Rechtsnachfolgerin (Kduferin) E K insoweit nachgekommen, als er auf dem Grundstiick
Gp. ***/* KG X die kaufgegenstidndliche Wohnung Top W** als Freizeitwohnsitz gewidmet
hat. Dem Antrag war der bedingt abgeschlossene Kaufvertrag angeschlossen. Es ergibt sich
aus diesem eindeutig, dass antragsgegenstédndlich die Eigentumswohnung W** StW * ***-
StraBe ** mit einem Mindestanteil von 79/3983 Anteilen war. Das Grundstiick Gp. ***/*, auf
welchem sich die Wohnanlage *** StraBe **** pefindet, weist ein Fldchenausmal von 6042
mZ2 auf, dennoch hétte fiir die Bemessung des Kostenbeitrages nicht die GesamtgréBe des
Grundstiickes herangezogen werden dirfen, sondern - wenn Jberhaupt - nur die
antragsgegenstdndlichen 79/3983 Anteile des Grundstiickes Gp. ***/*,

Sohin ergibt sich nachstehende Berechnung:

6042 m2 x EUR 0,45 = EUR 2.718,90 x 79/3983 = EUR 53,72

Daher diirfte - wenn (berhaupt - nur ein Kostenbeitrag in dieser H6he vorgeschrieben
werden.

Es wiirde unsachliche gesetzliche Willkiir darstellen, wenn fiir die Zuldssigerkldrung einer
Wohnung als Freizeitwohnsitz von vielen anderen in einer Wohnanlage die GrundstiicksgréBe
als Bemessungsgrundlage flr eine Widmungsgebiihr herangezogen wird. Es wird auch nicht
das gesamte Grundstiick (diesfalls Gp ***/*, KG X) umgewidmet, es spielt keine Rolle wie



groB3 dieses Grundstiick ist, nur eine Wohnung wird zum Freizeitwohnsitz erklart, nur fir eine
Wohnung ist Widmungsakt und Planungsaufwand erforderlich.

Es wiirde - folgt man der Behérde im angefochtenen Bescheid - keine Rolle spielen ob in
einer Wohnanlage alle (egal wieviel) Wohnungen zum Freizeitwohnsitz erkldrt werden oder
auch nur eine. Dieser unsachgemédBe Inhalt ist der Kostenbeitragsverordnung 2012 nicht zu
unterstellen. Die eingangs gestellten Antrdge an das Landesverwaltungsgericht Tirol werden
daher wiederholt."

Beweis wurde aufgenommen durch Einsichtnahme in den erstinstanzlichen Akt.

II. Rechtsgrundlagen:

1. Verwaltungsgerichtsverfahrensgesetz, BGBI I Nr 33/2013 idF BGBI I Nr 122/2013
(VWGVG):

§ 28

(1) Sofern die Beschwerde nicht zuriickzuweisen oder das Verfahren einzustellen ist, hat das
Verwaltungsgericht die Rechtssache durch Erkenntnis zu erledigen.

(2) Uber Beschwerden geméB Art 130 Abs 1 Z 1 B-VG hat das Verwaltungsgericht dann in
der Sache selbst zu entscheiden, wenn

1. der maBgebliche Sachverhalt feststeht oder

2. die Feststellung des maBgeblichen Sachverhalts durch das Verwaltungsgericht selbst im
Interesse der Raschheit gelegen oder mit einer erheblichen Kostenersparnis verbunden ist.

2. Tiroler Raumordnungsgesetz 2011, L GBI Nr 56/2011 in der Fassung LGBI Nr 130/2013
(TROG 2011):

Beschrédnkungen fiir Freizeitwohnsitze

§13. ..
(2) Als Freizeitwohnsitze dirfen nur mehr Wohnsitze verwendet werden,

a) die in der Zeit vom 1. Jdnner 1994 bis einschlieBlich 31. Dezember 1998 nach den
jeweils in Geltung gestandenen raumordnungsrechtlichen Vorschriften oder
nachtrdglich nach § 17 als Freizeitwohnsitze angemeldet worden sind und fiir die eine
Feststellung (lber die Zuldssigkeit der Verwendung des betreffenden Wohnsitzes als
Freizeitwohnsitz vorliegt oder

b) fir die eine Baubewilligung im Sinn des § 4 Abs 1 des Gesetzes (ber die
ausnahmsweise Zuldssigkeit von Gebduden im Freiland, LGBl Nr 11/1994, vorliegt.

Dariiber hinaus diirfen neue Freizeitwohnsitze im Wohngebiet, in Mischgebieten und auf
Sonderflachen fiir Gastgewerbebetriebe zur Beherbergung von Gdsten geschaffen werden,



wenn dies fir einen bestimmten Bereich durch eine entsprechende Festlegung im
Fldchenwidmungsplan fir zuldssig erkldrt worden ist. Hierbei ist die dort héchstzulédssige
Anzahl an Freizeitwohnsitzen festzulegen.

Kostenbeitrage

§ 29a. (1) Die Eigentimer der betroffenen Grundsticke, im Fall des Bestehens eines
Baurechtes der Bauberechtigte, haben einen Beitrag zu den Kosten der Ausarbeitung der
Anderung des Flichenwidmungsplanes zu leisten. Dies gilt nicht in Bezug auf Grundstiicke,
fir die der Flachenwidmungsplan derart gedndert wird, dass sich gegenliber der bisherigen
Widmung wesentliche Einschrénkungen hinsichtlich der baulichen Nutzung ergeben. Der
Beitrag ist das Produkt aus der Fldche des als Bauland oder als Sonderfléche gewidmeten
Grundstiickes in Quadratmetern und dem Beitragssatz. Wird nur ein Teil eines Grundstiickes
als Bauland oder als Sonderflache gewidmet, so ist die von der Widmung betroffene
Teilflache heranzuziehen. Der Beitragssatz ist durch Verordnung der Landesregierung fir alle
Gemeinden des Landes einheitlich festzulegen. Die Hb6he des Beitragssatzes hat sich nach
den den Gemeinden fiir die Anderung des Flichenwidmungsplanes durchschnittlich
erwachsenden Kosten zu richten. Die Einnahmen der Gemeinden aus dem Beitrag dlrfen
durchschnittlich 50 v. H. dieser Kosten nicht lbersteigen. Der Beitragssatz kann gestaffelt
insbesondere nach der Art der Widmung, der GrundstiicksgréBe oder abhdngig davon, ob die
Anderung des Fldchenwidmungsplanes durch die Gemeinde oder nach § 71 Abs 2 erstellt
worden ist oder ob diese einer Umweltpriifung zu unterziehen ist oder nicht, festgelegt
werden. Weiters kann ein Hbéchstbeitrag bezogen jeweils auf ein Grundstiick festgelegt
werden. Der Biirgermeister hat den Beitrag mit dem Inkrafttreten der betreffenden Anderung
des Flachenwidmungsplanes mit schriftlichem Bescheid vorzuschreiben.

(2) Die Eigentiimer der betroffenen Grundstiicke, im Fall des Bestehens eines Baurechtes der
Bauberechtigte, haben einen Beitrag zu den Kosten der Ausarbeitung der Bebauungspléne
und deren Anderung zu leisten. Dies gilt bei Grundstiicken im Sinn des § 54 Abs 4 nur dann,
wenn durch die Erlassung des Bebauungsplanes im Vergleich zur bisher zuldssigen baulichen
Nutzung eine gréBere Intensitdt oder Dichte der Bebauung ermdglicht wird. Der Beitrag ist
ein fester Betrag, der flir jeden vom Bebauungsplan umfassten Bauplatz zu entrichten ist.
Der Beitrag ist durch Verordnung der Landesregierung gestaffelt nach Bauweisen fir alle
Gemeinden des Landes einheitlich festzulegen. Die Hbéhe des Beitrages hat sich nach den den
Gemeinden fir die Bebauungsplanung durchschnittlich erwachsenden Kosten zu richten. Die
Einnahmen der Gemeinden aus dem Beitrag dirfen durchschnittlich 50 v. H. dieser Kosten
nicht Ubersteigen. Der Blrgermeister hat den Beitrag mit dem Inkrafttreten des betreffenden
Bebauungsplanes oder dessen Anderung mit schriftlichem Bescheid vorzuschreiben.

3. Verordnung der Landesregierung vom 29. Mai 2012 Uber die Beitrdge zu den Kosten der
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung (Kostenbeitragsverordnung 2012, LGBl Nr

63/2012):

§1

Beitrag zu den Kosten der Ausarbeitung der Anderung des Flichenwidmungsplanes



(1) Der Beitragssatz betréagt im Fall der Widmung von

a) Wohngebiet und Mischgebieten (§§38 und 40 TROG 2011) 0,45 Euro,
b) Gewerbe- und Industriegebiet (§ 39 TROG 2011) 0,22 Euro,

c) Sonderfldchen nach den §§43 bis 49b und 51 TROG 2011 0,45 Euro,

d) Sonderfldchen nach den §§50 und 50a TROG 2011 0,22 Euro.

(2) Der Beitrag ist das Produkt aus der Flache des nach Abs 1 gewidmeten Grundstiickes in
Quadratmetern und dem Beitragssatz. Wird nur ein Teil des Grundstiickes gewidmet, so ist
die von der Widmung betroffene Teilflache heranzuziehen. Der Berechnung des Beitrages ist
mindestens eine Flache von 250 m2 zugrunde zu legen.

(3) Bedarf die Anderung des Fldchenwidmungsplanes nach § 65 Abs 3 oder 4 TROG 2011
einer Umweltpriifung, so erhéht sich der Beitrag um 2.000,- Euro.

(4) Der Beitrag darf héchstens 2.000,- Euro, im Fall des Abs 3 héchstens 4.000,- Euro,
betragen.

(5) Eine Beitragspflicht besteht nicht in Bezug auf Grundstiicke, fir die der
Flachenwidmungsplan derart gedndert wird, dass sich gegeniiber der bisherigen Widmung
wesentliche Einschrénkungen hinsichtlich der baulichen Nutzung ergeben.

§3

Beitragsschuldner, Vorschreibung

(1) Die Beitrdge nach den §§ 1 und 2 sind vom Eigentiimer des jeweiligen Grundstiickes, im
Fall des Bestehens eines Baurechtes vom Bauberechtigten, zu leisten.

(2) Sofern mehrere Eigentiimer eines Grundstlickes oder mehrere Eigentiimer verschiedener
Grundstiicke von den PlanungsmaBnahmen betroffen sind, sind die Kosten den einzelnen
Miteigentiimern, im Fall des Bestehens eines Baurechtes den Bauberechtigten, anteilsmaBig
vorzuschreiben.

(3) Der Blirgermeister hat den Beitrag nach § 1 mit dem Inkrafttreten der betreffenden
Anderung des Flachenwidmungsplanes und nach § 2 mit dem Inkrafttreten des betreffenden
Bebauungsplanes oder dessen Anderung mit schriftlichem Bescheid vorzuschreiben.

III. Rechtliche Erwagungen:

Aus der Zusammenschau der oben angefiihrten Rechtsbestimmungen ergibt sich, dass der
Ausspruch einer hdchstzulassigen Anzahl an Freizeitwohnsitzen in der Widmungskategorie
Wohngebiet gemal3 § 38 Abs 1 TROG 2011 - wie die Ausweisung von Verkehrsflachen gemaB
§ 53 TROG 2011 - lediglich eine Festlegung im Flachenwidmungsplan darstellt.

Im Gegensatz zu Verkehrsflachen sieht § 13 Abs 3 TROG 2011 jedoch fiir die Schaffung
neuer Freizeitwohnsitze gewisse Voraussetzungen vor, welche gegeben sein miissen, um eine
derartige Festlegung im Flachenwidmungsplan zu ermdglichen.

Hierzu ist es insbesondere erforderlich, dass eine geordnete Siedlungsentwicklung und eine
zweckmaBige Inanspruchnahme von Baulandressourcen stattfindet.



Dementsprechend wurde der gegenstdndlichen Anderung des Flidchenwidmungsplanes mit
Bescheid der Tiroler Landesregierung vom 1.2.2013, ZI RoBau-**/**/*-2013, unter Hinweis
auf die Konformitat zu den in § 13 Abs 3 TROG 2011 formulierten Zielen die
aufsichtsbehérdliche Genehmigung erteilt.

Die Notwendigkeit zur Erteilung der aufsichtsbehdrdlichen Genehmigung vermag jedoch
nichts daran zu andern, dass Kostenbeitréage gemaB dem klaren Wortlaut des § 29a Abs 1
TROG 2011 nur bei Anderungen des Flachenwidmungsplanes zu leisten sind.

Gegenstandlich wurde aber die Widmungskategorie Wohngebiet nicht gedndert, sondern
lediglich mit einer Festlegung gemaB § 13 Abs 2 vorletzter Satz TROG 2011 versehen, sodass
die Kostenbeitragsverordnung 2012 nicht zur Anwendung gelangt.

Selbst wenn man in der Ausweisung eines bisherigen Wohngebietes als ,,Wohngebiet mit der
Zuldssigkeit eines Freizeitwohnsitzes" gemdB § 38 Abs 1 in Verbindung mit § 13 Abs 2
vorletzter Satz TROG 2011 entgegen dem zuvor Gesagten eine eigene Umwidmungskategorie
erblicken wiirde, ware die gegenstandliche Vorgangsweise der Stadtgemeinde X auch
deswegen nicht gedeckt, da gemall § 3 Abs 2 der Kostenbeitragsverordnung 2012 bei
mehreren von den PlanungsmaBnahmen betroffenen Eigentiimern eines Grundstlickes - wie
im Gegenstandsfall - die Kosten den einzelnen Miteigentimern, anteilsmaBig vorzuschreiben
waren.

Die von der Stadtgemeinde X gewdhlte Vorgangsweise, den Kostenbeitrag zur ungeteilten
Hand dem Beschwerdefiihrer — und mag er auch der einzige NutznieBer der gegenstandlichen
LUmwidmung" gewesen sein - aufzubirden, fdande daher auch unter Zugrundelegung einer
der Kostenbeitragsverordnung 2012 unterliegenden Anderung des Fldchenwidmungsplanes
keine gesetzliche Denkung.

IV. Zulassigkeit der ordentlichen Revision:

In Ermangelung einer gesicherten Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofes zu
Detailfragen bezliglich der Anwendbarkeit der Kostenbeitragsverordnung, insbesondere im
Hinblick auf die Kostenbeitragswirksamkeit einer Festlegung gemaB § 13 Abs 2 vorletzter
Satz TROG 2011 war die Zulassigkeit der ordentlichen Revision auszusprechen.

Es war daher spruchgemaB zu entscheiden.
Landesverwaltungsgericht Tirol

Mag. Christian Hengl
(Richter)



